
NOTICE OF AN ELECTION TO THE RESIDENT QUALIFIED ELECTORS OF LONE 
OAK FARM MUNICIPAL UTILITY DISTRICT  

 
 Notice is hereby given that Lone Oak Farm Municipal Utility District (the "District") will 
hold an election on Tuesday, November 3, 2020, at the polling places on Exhibit “A” established by 
Guadalupe County to serve Guadalupe County’s (the “County”) regular election precincts within the 
District as required by Section 42.0621 of the Texas Election Code, between the hours of 7:00 a.m. 
and 7:00 p.m., for the purposes of confirmation of creation of the District; electing five (5) members 
of the Board of Directors of the District; authorizing the issuance of bonds by the District; authorizing 
the issuance of refunding bonds by the District; and authorizing the levy of a tax on taxable property 
within the District for operation and maintenance purposes.  
 

Early voting in the election by personal appearance shall be conducted at the times, dates and 
polling places as determined by the County, and such polling places (including street address, any 
applicable suite or room number, and applicable building name) are hereby established and 
designated as set forth in Exhibit “B” to this Order and this exhibit is incorporated by reference for 
all purposes.  Exhibit “B” shall be revised and finalized, if necessary, as directed by the County 
Elections Administrator.  The Guadalupe  County Elections Administrator is the Early Voting Clerk.  
Application for ballots by mail should be sent to Guadalupe  County Elections 215 S. Milam St., 
Seguin, Texas 78155; or by electronic mail to:  earlyvotingclerk@co.guadalupe.tx.us and followed 
by a hard copy by mail. 

Solely for purposes of compliance with Section 3.009(b) of the Texas Election Code, set forth 
in Exhibit “C” is the information required in a bond election order (the “Election Order”).  A copy 
of the entire Election Order is on file with the District’s General Counsel, McLean & Howard, L.L.P., 
901 S. MoPac Expressway Building II, Suite 225, Austin, Texas 78746. 

 All qualified resident electors of the District shall be entitled to vote in the election. 
 
 The election is being held in compliance with an order adopted by the Board of Directors of 
the District on August 13, 2020, which reads substantially as follows: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





































 

Exhibit C 
 

INFORMATION REQUIRED PURSUANT TO SECTION 3.009(b) OF THE TEXAS 
ELECTION CODE1 

 
In accordance with the provisions of 3.009(b) of the Texas Election Code, it is hereby 

found and determined that: 
 

(1) The proposition language that will appear on the ballot is set forth in Section 6 of this Order. 
 

(2) The purposes for which the bonds are to be authorized are set forth in Sections 3 and 6 of this 
Order. 

 
(3) The principal amount of the bonds to be authorized is set forth in Sections 6 and 7 of this Order. 

 
(4) As set forth in Sections 6 and 7 of this Order, if the bonds are approved by the voters, taxes 

sufficient to pay the annual principal of and interest on the bonds may be levied. 
 

(5) Based upon the bond market conditions at the date of adoption of this Order, the maximum 
interest rate for any series of the bonds is estimated to be 6.0% as calculated in accordance 
with applicable law. Such estimate is based on the order of the TCEQ creating the District 
providing for feasibility of the District at the time of creation and takes into account a number 
of factors including issuance schedule, maturity schedule and the estimated projected tax rate. 
The estimated maximum interest rate is provided for informational purposes only in 
accordance with Section 3.009(b)(5) of the Texas Election Code and could be affected by 
material changes in the assumptions used, including future economic and legal changes that 
are beyond the control of the District. The estimated maximum interest rate provided herein is 
not a limitation on the interest rate at which the bonds, or any series thereof, may be submitted 
to the TCEQ for purposes of approval of issuance of the bonds or the interest rate at which the 
bonds, or any series thereof, may be sold. Such estimate is not a part of the proposition to be 
voted on and does not create a contract with the voters. 

 
(6) As set forth in Section 6 of this Order, if the bonds are approved by the voters, the bonds may 

be issued in one or more series to mature serially over a period not to exceed 40 years. 
 

(7) The District has not previously issued any bonds; therefore, there is no outstanding principal 
on any bonds of the District. 

 
(8) The District has not previously issued any bonds; therefore, there is no outstanding interest on 

any bonds of the District. 
 

(9) There is no ad valorem debt service tax rate in the District at the time of this Order. 
 

 

1 This information is provided solely for purposes of compliance with Section 3.009(b) of the Texas Election Code and is 
for illustration purposes only. The information is not a part of the proposition to be voted on and does not create a contract 
with the voters. 
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ORDEN PARA CONVOCAR UNA ELECCIÓN DE CONFIRMACIÓN, UNA ELECCIÓN 
DE BONOS DE INSTALACIONES DEL SISTEMA, UNA ELECCIÓN DE IMPUESTO DE 
MANTENIMIENTO, UNA ELECCIÓN DE BONOS DE CAMINOS, UNA ELECCIÓN DE 

BONOS DE REEMBOLSO Y UNA ELECCIÓN DE DIRECTORES PERMANENTES 
PARA EL DISTRITO DE SERVICIOS PÚBLICOS MUNICIPALES DE LONE OAK 
FARM Y DISPONER LA CELEBRACIÓN DE DICHAS ELECCIONES Y OTRAS 

DISPOSICIONES INCIDENTALES Y RELACIONADAS CON ESTO 
 

 

EN VISTA DE QUE el Distrito de Servicios Públicos Municipales de Lone Oak Farm (el 
“Distrito”) es un distrito de conservación y reclamación creado por las Leyes de 2019 de la 86.ta 
Legislatura en el Capítulo 564 como un distrito de servicios públicos municipales en virtud de las 
disposiciones de la Sección 59 del Artículo XVI de la Constitución de Texas y opera en conformidad 
con los capítulos 49 y 54 del Código de Agua de Texas y del Capítulo 7888 del Código de Leyes 
Locales para Distritos Especiales de Texas y se rige por los mismos; 

 
EN VISTA DE QUE los directores temporales del Distrito se han reunido y organizado, y 

reúnen los requisitos para desempeñar la función de directores del Distrito prestando juramento y con 
la fianza de garantía que exige la ley; y 

 
EN VISTA DE QUE la Junta Directiva del Distrito (la “Junta”) opina que sería beneficioso 

para el Distrito ser autorizado para imponer y recaudar un impuesto de operación y mantenimiento que 
no exceda de $1.00 por cada cien dólares de tasación de propiedad gravable dentro del Distrito para 
asegurar fondos para propósitos de operación y mantenimiento y cualquier otro propósito lícito; y 

 
EN VISTA DE QUE la Sección 49.107(b) del Código de Agua de Texas dispone que no se 

puede imponer un impuesto de operación y mantenimiento hasta que dicho impuesto sea aprobado por 
la mayoría de los votantes que votan en una elección celebrada para ese propósito; y 

 
EN VISTA DE QUE la Junta opina que se debería celebrar una elección con el propósito de 

presentar una proposición sobre la imposición de un impuesto de operación y mantenimiento; y 
 

EN VISTA DE QUE la Sección 49.107(c) del Código de Agua de Texas y el Código Electoral 
de Texas disponen que se puede celebrar una elección de impuesto de operación y mantenimiento el 
mismo día que cualquier otra elección del Distrito; y 

 
EN VISTA DE QUE se han presentado en la oficina del Distrito, abiertos para inspección del 

público, informes de ingeniería que abarcan los trabajos, las mejoras, las instalaciones, los terrenos, 
las plantas, los equipos y los aparatos que el Distrito ha de comprar, adquirir y construir, y la propiedad, 
los derechos contractuales, los derechos de uso e intereses en la propiedad que se ha de comprar o 
adquirir, así como el costo estimado de todo lo anterior, junto con mapas, planos catastrales, perfiles y 
datos que demuestran y explican los informes, y los informes han sido atentamente considerados y 
aprobados en su totalidad por la Junta; sin embargo, dichos informes de ingeniería no forman parte de 
la proposición por la que se ha de votar ni son un contrato con los votantes; y 

 
EN VISTA DE QUE dichos trabajos, mejoras, instalaciones, terrenos, plantas, equipos, 
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aparatos, propiedad, derechos de contratos, derechos de uso e intereses en la propiedad están diseñados 
y tienen el propósito de proveer un sistema de suministro de agua y de aguas residuales y un sistema 
de alcantarillado de drenaje y agua de tormenta para propiedades dentro del Distrito y adyacentes al 
mismo además de instalaciones de caminos para el beneficio del Distrito y sus residentes; y 

 
EN VISTA DE QUE los informes de ingeniería archivados y aprobados hasta el presente 

contienen un estimado de los costos de compra, adquisición y construcción de trabajos, mejoras, 
instalaciones, terrenos, plantas, equipo, aparatos y caminos propuestos, y un estimado de los costos del 
Distrito adeudados o que serán adeudados en conformidad con los contratos, y los costos de compra y 
adquisición de cierta propiedad, derechos de contratos, derechos de uso e intereses sobre la propiedad, 
instalaciones administrativas y gastos incidentales a esto, que de forma general son de la siguiente 
manera: 

 
Resumen de Costos 

Servicios de agua, alcantarillado y drenaje 
 

  Parte del Distrito 
COSTOS DE CONSTRUCCIÓN Total 100% 

A. Ítems aportados por el urbanizador   

 1. Agua, aguas residuales, drenaje y erosión  $    98,000,000   $      98,000,000  

 2. Contingencias (10% del ítem 1)  $      9,800,000   $        9,800,000  

 3. Costos de ingeniería (15% del ítem 1)  $    14,700,000   $      14,700,000  

 Total de ítems aportados por el urbanizador  $  122,500,000   $    122,500,000  

 
   

B. Ítems aportados por el Distrito   

 1. Cargos por el impacto del abastecimiento de agua y de aguas 
residuales  $    18,351,480   $      18,351,480  

 2. Estación de bombeo y de aguas residuales fuera del predio  $    21,132,000   $      21,132,000  

 3. Costo de terrenos  $         700,000   $           700,000  

 4. Contingencias (10% del ítem 2)  $      2,113,200   $        2,113,200  

 5. Ingeniería (15% del ítem 2)  $      3,169,800   $        3,169,800  

 Total de los ítems del Distrito  $    45,466,480   $      45,466,480  

 TOTAL DE COSTOS DE CONSTRUCCIÓN     $  167,966,480   $    167,966,480  

 Ajuste por inflación (20 años al 5% por año)            $    167,966,480  

 
TOTAL DE COSTOS DE CONSTRUCCIÓN CON 
INFLACIÓN 

           $    335,932,960  

    

 COSTOS AJENOS A LA CONSTRUCCIÓN   

A. Honorarios legales (3.0% del BIR)   $      14,430,000  
B. Honorarios del agente fiscal (2.5% del BIR)   $      12,025,000  
C. Costos de los intereses  

 

 1. Interés capitalizado (2 años al 6.0%)    $      57,720,000  

 2. Interés del urbanizador (2 años al 6.0% de los costos de const.)    $      40,311,955  
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D. Descuento del asegurador (3.0% del BIR)   $      14,430,000  
E. Creación y organización   $           175,000  
F. Costos del informe de solicitud de bonos   $        2,000,000  
G. Cargo de la TCEQ (0.25% del BIR)   $        1,202,500  
H. Tarifa del procurador general (0.1% del BIR)   $           481,000  
I. Gastos de la emisión de bonos              $      1,741,585  
J. Administración y Operaciones  $           550,000  

 TOTAL DE COSTOS AJENOS A LA CONSTRUCCIÓN       $    145,067,040  

 REQUISITO TOTAL DE EMISIÓN DE BONOS   $    481,000,000  
 
 

Resumen de Costos 
Caminos 

 
  Parte del 

Distrito 
COSTOS DE CONSTRUCCIÓN Total 100% 

     1. Caminos   $   44,400,000   $   44,400,000  

     2. Contingencias (10% del ítem 1)   $     4,440,000   $      4,440,000  

     3. Costos de ingeniería (15% del ítem 1)   $     6,660,000   $      6,660,000  

     4. Costo de terrenos   $     5,550,523   $      5,550,523  

 TOTAL DE COSTOS DE CONSTRUCCIÓN    $   61,050,523   $    61,050,523  

 Ajuste por inflación (20 años al 5% por año)    $    61,050,523  
 TOTAL DE COSTOS DE CONSTRUCCIÓN CON 

INFLACIÓN  
  $  122,101,046 

   

 COSTOS AJENOS A LA CONSTRUCCIÓN    

 A. Honorarios legales (3.0% del BIR)    $      5,220,000  

 B. Honorarios del agente fiscal (2.5% del BIR)    $      4,350,000  

 C. Costo de los intereses   
 

     1. Interés capitalizado (2 años al 6.0%)   $    20,880,000  

     2. Interés del urbanizador (2 años al 6.0%)     $    14,652,126  

 D. Descuento del asegurador (3.0% del BIR)     $      5,220,000  

 E. Costos de ingeniería de bonos     $         750,000  

 F. Costos de emisión de bonos    $         652,828  

 G. Cargo del procurador general (0.1% del BIR)    $         174,000  

 TOTAL DE COSTOS AJENOS A LA CONSTRUCCIÓN    $    51,898,954  

 REQUISITO TOTAL DE EMISIÓN DE BONOS    $  174,000,000  
 
































